第三章 采购人需求

一、项目概况

本项目就以下内容进行采购：

	内容
	数量
	最高限价

（人民币/元）
	租赁期限

	租赁广州国际生物岛（中以合作区）管理委员会及驻岛机关单位办公用房
	1
	16,425,449.86
	三年


★注：第一次报价超出最高限价的将被视为无效报价，不能参加谈判。
二、项目背景
由于岛内规划的新办公楼尚在建设阶段，为保障生物岛管委会及驻岛机关单位的正常办公需求，方便企业和居民办事，拟租用官洲生命科学创新中心B塔部分办公楼作为办公场所，根据区政府、开发区管委会的要求，续租办公用房总建筑面积不多于3539.28平方米，满足基本办公用房（办公、服务、设备用房）和附属用房等功能，要求办公家具家电基本齐备，管养流程基本成熟，维护成本较低。
三、项目内容
租赁地址：广州黄埔区国际生物岛寰宇三路36号官洲生命科学创新中心B塔
租赁用途：办公使用
租赁面积：广州黄埔区国际生物岛寰宇三路36号官洲生命科学创新中心B塔部分楼层，总建筑面积为不多于3539.28平方米。

租赁期限：三年【自2022 年09月26日起至2025年09月 25日止（含起止日期）】。由于采购人新办公场地正在建设。如果续租期三年内，新办公场地建成并投入使用的，采购人可提前终止租约，双方据实结算到期应付租金。若存在多付租金，由双方协商一致后由供应商在5个工作日内无息退还给采购方。采购方付清应付租金后，双方互不追究责任。

四、付款方式
由采购人按下列程序付款：
1、2022年的租金于签订合同后一次性办理支付手续。2023年的租金由供应商向采购人提供请款通知后一次性结清全年租金；其余年度房屋租金每季度为一个结算单位，采购人实际支付日期可根据财政资金拨付情况调整。供应商应在采购人办理租金支付手续十个工作日前向其提供与当期租金等额合法、有效的发票，否则采购人有权拒绝支付租金。

因采购人使用的是财政资金，上述规定的付款时间为采购人向政府采购支付部门提出办理财政支付申请手续的时间（不含政府财政支付部门审核的时间），在规定时间内采购人提出了财政支付申请手续后即视为采购人已经按期支付，供应商对此无异议，同意不因审批程序导致的实际到账时间延迟追究采购人逾期付款责任。

2、成交供应商凭以下有效文件与采购人结算：
1）合同；
2）成交供应商提供国家税务部门监制的正式发票
3）成交通知书。
3、采购人以转账方式将相关费用支付到成交供应商以下账户：
开户名称： 

开户银行： 

开户账号: 
4、成交供应商需在采购人付款前向采购人开具正式发票进行结算，成交供应商未提供符合规定的发票则采购人付款时间顺延。
5、因采购人使用的是财政资金，采购人在前款规定的付款时间为向政府采购支付部门提出办理财政支付申请手续的时间（不含政府财政支付部门审核的时间），在规定时间内提出支付申请手续后即视为采购人已经按期支付。

五、验收标准

1、权属清晰的现楼，保证在交接时无出让、查封、抵押、担保等事项，没有其他法律纠纷。

2、具有合法有效的消防验收合格相关凭证。

3、房屋的建筑结构和设备设施符合建筑、消防、治安、卫生等方面的安全条件，不得危及人身安全。房产的建筑结构和设备设施发生老化损坏，由成交供应商负责修缮加固至满足采购人安全使用止，在修缮期间不产生租金，因建筑主体结构或外墙瓷片脱落造成人员伤亡等情况由成交供应商承担所有责任，与采购人没有任何责任。
